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Пояснительная записка 

Общие сведения 

Градостроительный паспорт земельного участка разработан на основании до-

говора № 420 от «19» сентября 2025 года между Частным унитарным предприя-

тием по оказанию услуг «НикАртПро» в лице директора Копытко Татьяны Анато-

льевны действующей на основании Устава и Ивьевским районным исполнитель-

ным комитетом, в лице председателя Генца Игоря Николаевича, действующей на 

основании Закона РБ №108-3 от 04.01.2010 «О местном управлении и самоуправ-

лении в Республике Беларусь» и исходных данных: 

-Технические условия на подключение к газораспределительной системе снабже-

ния природным газом № 05/1612 от 27.07.2025 ПРУП «ГРОДНООБЛГАЗ» ПУ 

«Сморгоньгаз». 

-Технические условия на присоединение к электрическим сетям от 25.07.2025 

года № 501/237 ГРУПЭ «ГРОДНОЭНЕРГО» Филиал РУП «Гродноэнерго» 

Ошмянские электрические сети, Ивьевский РЭС. 

-Технические условия на присоединение к инфраструктуре электрической связи 

от 31.07.2025 года № 8-25224 Гродненский филиал РУП «Белтелеком. 

-Технические условия на присоединение к системам водоснабжения и водоотведе-

ния № 35 от 25.07.2025 Ивьевское РУП ЖКХ. 

-Технические условия на присоединение к системе дождевой канализации № 01-

10/699 от 19.09.2025 Ивьевское РУП ЖКХ. 

- Технические требования №24 от 25.07.2025 г. ГУ «Ивьевский районный центр 

гигиены и эпидемиологии». 

-Технические условия №54/37/10/ от 06.08.2025 г. ОГАИ ОВД Ивьевского район-

ного исполнительного комитета. 

При проектировании учесть требования: 

 СП 3.01.01-2021 Градостроительный паспорт земельного участка. 

 СН 3.01.03-2020 Планировка и застройка населенных пунктов. 

 СН 3.03.06-2022 Улицы населенных пунктов. 

 СН 1.02.02-2023 Состав и содержание проектной документации; 

 СН 3.02.02-2019 Общественные здания; 

 СН 3.02.12-2020 Среда обитания физически ослабленных лиц; 

 СН 2.02.02-2019 Противопожарное водоснабжение; 

 СН 2.02.05-2020 Пожарная безопасность зданий и сооружений; 

 СН 3.02.07-2020 Здания и сооружения. Классификация. Основные положе-

ния; 

 ЭкоНиП 17.01.06-001-2017 Охрана окружающей среды и природо-

пользование. Требования экологической безопасности. 

 Специфические санитарно-эпидемиологические требования к уста-

новлению санитарно-защитных зон объектов, являющихся объек-

тами воздействия на здоровье человека и окружающую среду. 

Утверждённые Постановлением Совета Министров РБ11.12.2019 

№847 
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Характеристика земельного участка 

 

Земельный участок расположен в Восточной части города Ивье, по ул. Карла Маркса, 

в общественно-деловой зоне (О-1-общественная многофункциональная застройка). Разме-

щение участка принято на основании «Генерального плана г. Ивье Гродненской области», 

разработанного УП «БЕЛНИИГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА» шифр 67.11-00. ГМ-7 с уче-

том существующих строений и границ застройки.  

Площадь участка составляет 0,65 га. 

Границы участка определены в соответствии с границами прилегающих тер-

риторий:  

с Северо-запада – улица Карла Маркса,  

с Юго-запада и Юго-востока – свободная от застройки городская территория,  

с Северо-востока – проезд на ул. Горького. 

Рассматриваемый земельный участок: 

-покрыт иным травяным покровом,  

-растительные насаждения отсутствуют 

-свободен от строений 

-инженерные сети отсутствуют. 
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ФОТОФИКСАЦИЯ МЕСТА РАСПОЛОЖЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

ВИД А, 

 

 
 

Ситуационная схема 
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Вид В,  

 

 
 

Ситуационная схема 
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ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ  

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 
№ п/п Требование Содержание требования 

1. Наименование объекта «Возведение здания торгового назначения 

по адресу: г. Ивье, ул. Карла Маркса». 

2. Функциональное назначение земель-

ного участка и его частей 

Земельный участок для размещения объ-

екта торгового назначения  

3. Состав объекта строительства Здание торгового назначения 

4. Показатели по вместимости и другие 

показатели объектов строительства 

Определить согласно СН 3.01.03-2020 

«Планировка и застройка населенных 

пунктов» и задания на проектирование. 

5. Расположение объектов на земельном 

участке 

В соответствии с требованиями действую-

щих технических нормативных правовых 

актов Республики Беларусь 

6. Площадь земельного участка, га 0,65 га 

7. Коэффициент плотности застройки, 

устанавливающий интенсивность 

строительного (полезного) использо-

вания участка (определяется как отно-

шение общей площади зданий к пло-

щади участка) 

0,15-0,50 

8. Коэффициент застройки земельного 

участка (отношение площади застро-

енной части земельного участка к 

площади участка) 

0,15-0,25 

9. Озелененность, % (доля площади зе-

мельного участка обязательная к озе-

ленению) 

15-25%, согласно таблице Б4, приложе-

ния Б, ЭкоНиП 17.01.06-001-2017 

«Охрана окружающей среды и приро-

допользование. Требования экологиче-

ской безопасности»  

10. Архитектурные требования к элемен-

там фасадов, кровли и т.п. 

Проектирования вести в композицион-

ной увязке с существующей застрой-

кой. Объемно-планировочное решения 

и функциональное зонирование выпол-

нить учётом технологии проектируе-

мого объекта и оптимальных технико-

экономических характеристик. Обеспе-

чить качественный уровень архитек-

турных решений. 

11. Максимально предельные значения 

высоты застройки. 

Определить проектом, не более 15м. 

12. Обеспечение парковок и стоянок и 

минимальному количеству машино-

мест, размещаемых на земельном 

участке 

В соответствии с ТНПА и заданием на про-

ектирование. 
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13. Размещение на земельном участке ху-

дожественно-декоративных компози-

ций и малых архитектурных форм 

При разработке проектных решений 

предусмотреть установку малых архи-

тектурных форм с учётом функцио-

нального назначения объекта и требо-

ваний ТНПА. 

14.  Характер благоустройства и озелене-

ния земельного участка 

Обеспечить качественное озеленение 

территории объекта с соблюдением 

требований ТНПА с учетом норм озе-

лененности. 

15. Ограждение земельного участка При необходимости, определить проек-

том учитывая месторасположение объ-

екта с соблюдением требований ТНПА 

16. Максимально предельные показатели 

инженерных нагрузок (по каждому 

ресурсу) и места подключения к рас-

пределительной инженерной инфра-

структуре. 

При разработке проектных решений уточ-

нить показатели инженерных нагрузок и 

получить технические условия на проекти-

рование объекта. 

16.1 Электроснабжение Точки возможного подключения: суще-

ствующая ВЛ-10 кВ №39 от ПС «Ивье», а 

также проектируемая ВЛ-10 кВ №34 от ПС 

«Ивье» при условии строительства транс-

форматорной подстанции.  

16.2 Водоснабжение Точка присоединения к сетям водопровода 

- колодец центральной водопроводной сети 

по улице Карла Маркса, D150 мм., 10 

м3/сут., круглосуточно. 

16.3 Канализация  Точка присоединения к сетям водоотведе-

ния- колодец центральной канализации по 

улице Карла Маркса. 

16.4 Газоснабжение Точка подключения к газовым сетям – су-

ществующий ПЭ газопровод среднего дав-

ления, D110 мм. На перекрестке ул. Некра-

сова - ул. Карла Маркса.  

16.5 Электросвязь Строительство одноканальной кабельной 

канализации от существующей по ул. 

Карла Маркса ККС №2/000454, точки при-

вязки уточнить в Ивьевском РУЭС 

17. Обременения (необходимость сноса 

зданий и сооружений, древесно-ку-

старниковой растительности, демон-

таж или перекладка инженерных се-

тей и т.д.). 

Отсутствуют 

18. Мероприятия по охране и использова-

нию материальных недвижимых ис-

торико-культурных ценностей и зон 

их охраны. 

Не требуется 

19. Мероприятия по обращению с отхо-

дами. 

Собственник отходов обязан обеспечи-

вать обезвреживание и (или) использо-

вание отходов либо их перевозку на 
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объекты обезвреживания отходов и 

(или) на объекты по использованию от-

ходов, а также их хранение в санкциони-

рованных местах хранения отходов или 

захоронение в санкционированных ме-

стах захоронения отходов. Приоритет-

ным направлением является использо-

вание отходов при наличии в актуаль-

ном на момент реализации проектных 

решений «Реестре объектов по исполь-

зованию, хранению, захоронению и 

обезвреживанию отходов» предприятия 

по переработке и использованию ука-

занных видов отходов. 

20. Мероприятия по охране окружающей 

среды и рациональному использова-

нию природных ресурсов. 

Предусмотреть мероприятия, исключаю-

щие негативное воздействие на окружаю-

щую среду. 

Максимально сохранить зеленые насажде-

ния, плодородный грунт снять и использо-

вать в целях благоустройства. 

21. Мероприятия по обеспечению безба-

рьерной среды обитания для физиче-

ски ослабленных лиц. 

В соответствии с ТНПА.. 

22. Особые условия Проектирование вести в соответствии с 

ТНПА, согласно технических условий, 

проектные решения согласовать с ГАИ, 

начальником отдела архитектуры и строи-

тельства Ивьевского районного исполни-

тельного комитета.  
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1УЕУСКАЕ РАЁННАЕ 
5^ГГАРНАЕ ПРАДПРЫЕМСТВА 

ЖЫЛЛЁВА-КАМУНАЛЬНАЙ 
ГАСПАДАРК1

вул. 1 Мая, 119,231337, гЛуе,
Г родзенская вобласць 

тэл/факс (801595)2 17 20 
_________ ЭЛ. пошта: ivjegkh@rambler.ru_______

ИВЬЕВСКОЕ р а й о н н о е  
УНИТАРНОЕ ПРЕДПРИЯТИЕ 

ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОГО 
ХОЗЯЙСТВА

ул. 1 Мая, 119,231337, г. Ивье 
Гродненская область 

те^Гфакс (01595) 2 17 20 
эл.почта: ivjegkh@rambler.ru

Р/с BY84AKBB36050000013714000000 г. Гродненское областное управление № 400 ОАО <А.СБ 
Беларусбанк» BIC АКВВВУ2ХУНП 500051115 ОКНО 03370341

19.09.2025 № 01-10/ Ивьевский
исполнительный комитет

районный

Технические условия № 5
на присоединение к ливневой (дождевой) системе канализации

1. Наименование объекта «Разработка градостроительного 
паспорта земельного участка по ул. Карла Маркса в г. Ивье для 
строительства и обслуживания здания магазина».

2. Адрес объекта: г. Ивье, ул. К.Маркса.
3. По системе ливневой (дождевой) канализации:
3.1. Произвести отвод ливневых (дождевых) стоков 

организованными водостоками на отмостку здания, далее по рельефу 
местности на ул. К.Маркса.

3.2. Требования по качественному составу сбрасываемых стоков 
ливневые (дождевые) стоки.

Настоящие технические условия действуют:
в течение двух лет -  с даты их выдачи до начала строительно­

монтажных работ;
после начала строительно-монтажных работ -  до приемки объекта 

в эксплуатацщ

А.С.БолондзьДиректо1^|.||

Конон 66178

mailto:ivjegkh@rambler.ru
mailto:ivjegkh@rambler.ru
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