Инвестиционное предложение

I. Общие сведения о проекте

1. Название проекта: Дополнительная эмиссия акций за счет инвестора на сумму недостающих оборотных средств (USD 3,5 млн.)
2. Отраслевая принадлежность проекта: легкая промышленность
3. Место реализации проекта: Республика Беларусь, Брестская обл., г. Пинск ул. Первомайская 159/3
4. Описание проекта (суть инвестиционного проекта, предпосылки, задачи, что ожидается от инвестора, почему проект может его заинтересовать)
	Дополнительная эмиссия акций за счет инвестора на сумму недостающих оборотных средств (USD 3,5 млн.)


5. Период и стадии реализации проекта, в т.ч. предполагаемая дата начала реализации проекта
	Прединвестиционная стадия


6. Степень готовности проекта (наличие бизнес-плана, ТЭО, проведение маркетинговых исследований или других форм, свидетельствующих о подготовке проекта (с обязательным указанием даты разработки)):
	Наличие текущего инвестиционного предложения 


II. Сведения об инициаторе проекта
1. Полное наименование организации: ОАО «Полесье»
2. Дата регистрации: Общество зарегистрировано в качестве юридического лица Брестским областным исполнительным комитетом (свидетельство о государственной регистрации от 26.07.2000г. № 200286262).
3. Распределение уставного фонда в долях, %: 

	Юридические лица:
	Доля

	- государственной формы собственности
	78,97

	- частной формы собственности
	6,49

	Физические лица
	14,54


III. Характеристика рынков планируемой к выпуску продукции

A. Характеристика намечаемой к выпуску продукции:

1. Наименование и описание продукции:
ОАО «Полесье» более 50 лет является крупнейшим производителем пряжи различных смесовых составов, трикотажных изделий для всех возрастных групп, трикотажного полотна. 

Учитывая имеющуюся потребность на рынке, освоен выпуск:

пряжа полушерстяная
пряжа полиакрилонитрильная
пряжа комбинированная
пряжа для ручного вязания 
различных смесовых составов
шерсть для валяния
верхние трикотажные изделия  для взрослых и детей
домашний текстиль
шапки, шарфы, перчатки
2. Основные потребители: Трикотажные изделия производства ОАО «Полесье» поставляются на рынки Республики Беларусь, РФ, стран СНГ. Рынок Республики Беларусь является основным рынком сбыта трикотажных изделий и составляет около 90%. Основной объем пряжи, выпускаемый прядильной фабрикой, реализуется на рынок РФ через крупных оптовых покупателей – 95%. Планируется увеличить объёмы поставок пряж различных смесовых составов в Казахстан, Кыргызстан, Узбекистан, на Украину. 
3. Основные конкуренты (производители схожих по потребительским характеристикам товаров): Конкурентами на рынке Российской Федерации среди производителей пряжи  выступают: ОАО «Троицкая камвольная фабрика», ООО «Пехорский текстиль», ЗАО «Суворовская нить», «Московская шерстопрядильная фабрика», ОАО «Монинский камвольный комбинат», «Камтекс» г. Подольск. Кроме того, большую конкуренцию составляют пряжи производства Турции, Китая, Италии, Индии, Ирана, Румынии, Болгарии.
B. Характеристика внутреннего рынка

1. Текущий объем рынка (за последний отчетный период, необходимо указать год): 

2. 16730,6  USD 2018 год (статистика)

3. Планируемая доля внутреннего рынка:30 %
4. Стратегия работы на внутреннем рынке:

+более низкие цены

+более высокое качество

     +более привлекательный сервис 

+
государственная поддержка (защита от импорта, гарантированные государственные закупки и иная поддержка)


иное (указать):

	…

	…

	…


5. Государственное регулирование (регулирование цен, лицензирование деятельности и т.д.): регулирование цен

6. Рентабельность продаж продукции (в %): 5,5 (в 2018 году)

7. Степень концентрации (примерная суммарная доля рынка пяти крупнейших игроков, в %): 70%
8. Прочее (указать): Место для ввода текста

C. Характеристика внешних рынков

1. Предполагаемое распределение объема продаж по основным регионам,  %:

	Страны EAЭС
	в т.ч. рынок РБ
	Страны ЕС
	Иные страны

	50
	40
	10
	-


2. Имеется ли у компании опыт экспорта в указанные страны:

+да; нет
3. Экспортируются ли иными производителями РБ данные товары на основные целевые рынки продукта (-ов):







+да; нет
IV. Описание имеющейся инфраструктуры
Ж/д и автотранспортный доступ: 

 собственная ж/д ветка 
V ветка БелЖД (расстояние от участка, км): 2 км
V общереспубликанские автомобильные дороги (расстояние в км): 4 км
 другие дороги с усовершенствованным покрытием (расстояние в км): 
Наличие коммуникаций:

V электросеть (вольтаж: 10 кВольт, расстояние в км: 1 км)
V водопровод

V газопровод

Земельный участок и производственные площади:

	Место нахождения участка
	Площадь,га
	Право (постоянное/временное  пользование (срок), аренда (срок), в собственности)
	Госакт или свидетельство (удостоверение) о государственной регистрации (дата и № )

	Земельный участок для обслуживания производственной базы (№144500000009000004)
	14.2822
	Аренда до 22.08.2046 г.
	№ 130/1672-4093

	Земельный участок для обслуживания здания с инв. № 39327 (кадастровый номер 144500000009000334)
	0.2999 га
	Аренда до 22.08.2046 г
	№130/1672-5596

	Земельный участок для обслуживания спортзала(кадастровый номер 144500000009000336)
	0.2218 га
	Аренда до 22.08.2046 г
	№130/1672-5417

	Земельный участок для обслуживания артезианской скважины(кадастровый номер 144500000009000335)
	0.2186 га
	Аренда до 22.08.2046 г
	№130/1672-5416

	Земельный участок для обслуживания здания административного корпуса (№149500000009000246) по ул. Степная, 21
	0,1897
	Аренда до 22.08.2046 г.
	№ 130/1438-3239

	Земельный участок для обслуживания здания котельной (№ 144500000009000310) по ул. Первомайская, 159
	0,2060
	Аренда до 22.08.2046 г.
	№ 130/1672-4098

	Итого
	15,4182


Здания и сооружения общей площадью 99362,6м2 из них площадь:

· прядильной фабрики ​ 56130 м2;

· фабрики верхнего трикотажа – 12219,9 м2;

· линии по производству картонных конусов – 634,3 м2;
· здания административно-бытовой части главного производственного корпуса – 11453,6 м2;

· вспомогательные капитальные строения расположенные в границах земельных участков ОАО «Полесье» ​ 18924,8 м.кв.
Площадь административного корпуса (пятиэтажное здание), которое относится к вспомогательным капитальным строениям и предлагается для отчуждения составляет 3402,6м2 

Общие площади сдаваемые в аренду составляют 9290,18 м2. в. т.ч СООО «Полесье» 7055,59 м2. 

Все здания и сооружения находящиеся на площадях предприятия представлены в таблице:

	Наименование (назначение)/
адрес
	Год
по-стройки
	Этаж-ность
	Пло-щадь, м²
	Площадь, сдаваемая
в аренду,
м², срок
действ. договора  аренды *
	Общее состояние

	Здание котельной по ул. Первомайская, 159/16-1


	1972 (реконструкция 2014)
	2
	819,9
	-
	удовлетворительно

	Навес для весов по ул. Первомайская, 159/20


	1989
	1
	105,8
	-
	удовлетворительно

	Насосная станция оборотного водоснабжения по ул. Первомайская, 159


	1989
	1
	177,4
	-
	удовлетворительно

	Компрессорный блок с ТП по ул. Первомайская, 159
	1972
	1
	1167
	-
	удовлетворительно

	Здание блока вспомогательных помещений по ул.Первомайская, 159/12


	1971
	1
	1859,5
	-
	удовлетворительно

	Насосно-воздуходувная станция по Первомайская, 159
	1972
	2
	423,9
	-
	удовлетворительно

	Навес для хранения тары по ул. Первомайская, 159/11
	1988
	1
	308,7
	-
	удовлетворительно

	Насосная станция 3-го подъема и насосные химводоочистки № 1,2 по по ул. Первомайская, 159/5
	1970
	1
	853,1
	-
	удовлетворительно

	Навес для хранения поваренной соли по ул. Первомайская, 159
	1993
	1
	359,9
	-
	удовлетворительно

	Навес для хранения КИП по ул. Первомайская, 159/10
	1989
	1
	299,5
	-
	удовлетворительно

	Навес для хранения сырья по ул. Первомайская, 159/8
	1990
	1
	750,9
	-
	удовлетворительно

	Компрессорная станция по ул. Первомайская, 159
	1989
	2
	1433,5
	-
	удовлетворительно

	Склад вспомогательных материалов по ул. Первомайская, 159
	1989
	1
	300,8
	-
	удовлетворительно

	Производственное помещение по ул. Первомайская, 159/1-3
	1968
	1
	6425,7
	Договор аренды № 03/17-16 от 01.06.2016г.

Действует до 31.12.2019
	удовлетворительно

	Крутильно-релаксационный участок по ул. Первомайская, 159/1-1
	1968
	1
	10173,3
	-
	удовлетворительно

	Фабрика верхнего трикотажа по ул. Первомайская, 159/1-2
	1968
	1
	12219,9
	Договор аренды № 03/17-16 от 01.06.2016г.

Действует до 31.12.2019 (часть помещений 629,89м2)
	удовлетворительно

	Главный производственный корпус прядильной фабрики трикотажа по ул. Первомайская, 159/15
	1968
	1
	46591
	-
	удовлетворительно

	Здание административно-бытовой части главного производственного корпуса по ул. Первомайская, 159/3
	1968
	3
	11453,6
	сдано
в аренду - 2050м², 

19 арендаторам*
	удовлетворительно

	Административный корпус по ул. Степная, 21


	1974
	5
	3402,6
	
	удовлетворительно

	Гаражи по ул. Федотова, 1 пом. 1
	1974
	1
	221,4
	-
	удовлетворительно

	Контрольно-пропускная будка по ул. Первомайская, 159
	1971
	1
	14,8
	-
	удовлетворительно

	Здания и сооружения ОАО «Полесье» находящиеся не на площадях предприятия:

	Подстанция 110/10кВ «Северная» по ул.  Федотова, 5-2
	1973
	1
	67,4
	-
	удовлетворительно

	Фильтровальная станция по ул. 60 лет октября, 10
	1972
	2
	2096,3
	-
	удовлетворительно


Прочая инфраструктура:

V склады хранения, логистические терминалы (площадь: 1659,9 м2)
V возможность дальнейшего расширения производства и установки дополнительных мощностей 

 возможность создания необходимой инфраструктуры за счет средств бюджета (описание: Место для ввода текста)

 иная (указать): Место для ввода текста
V. Ключевые преимущества проекта и их обоснование
	1) Законченный технологический цикл производства от пряжи до трикотажных изделий

	2) Возможность выпуска трикотажных изделий в широкой размерно-ростовочной шкале (от 6-ти до 20-ти признаков на модель) и в разнообразной цветовой гамме (3-8 расцветок на модель)

	3) Использование качественного сырья, фурнитуры, высокотехнологичного оборудования

	4) Средний уровень цен при высоком уровне качества

	5) Технология собственного крашения позволяет производить продукцию в цветовой гамме до 50 расцветок в месяц

	6) Ежемесячное внедрение и выпуск около 40 новых моделей трикотажных изделий

	7) Квалифицированный персонал


VI. Финансирование проекта
A. Общие инвестиционные затраты по проекту, всего: 3.5 млн USD
B. Источники формирования инвестиционных ресурсов:

	
	Источник
	Сумма средств

	
	Собственные средства
	

	V
	Средства инвестора
	3,5 млн. USD

	
	Государственная поддержка
	

	
	Гранты
	

	
	Долгосрочные кредиты
	

	
	Краткосрочные кредиты
	

	
	Прочие(указать):
	

	Итого по проекту:
	3,5 млн. USD


С. Направления использования инвестиционных ресурсов:
 исследования и разработки

 создание инфраструктуры

 строительство

 приобретение недвижимости

 закупка оборудования, технологий, лицензий

 подготовка производства

V  пополнение оборотных средств 

 другое (указать):
D. Форма участия инвестора в проекте:

	Формы участия инвестора в проекте
	Доля инвестора в уставном капитале при реализации планируемой формы  участия, %

	
	Внесение вклада в уставный фонд нового предприятия
	

	
	Приобретение пакета акций (доли в уставном фонде) существующего предприятия 
	

	
	Приобретение предприятия как имущественного комплекса
	

	V
	Дополнительная эмиссия акций для продажи инвестору
	30%

	
	Прочие(указать):
	


E. Предварительные показатели финансовой эффективности проекта
	Показатель
	Значение

	Горизонт расчета (расчетный период, количество лет)*
	2019 - 2030

	Годовая выручка (без НДС, после выхода на проектную мощность), USD
	23,3 млн.

	Срок выхода на проектную мощность, лет/года
	2020

	Простой срок окупаемости, лет/года
	5 лет 6 месяцев

	Динамический срок окупаемости, лет/года
	8 лет 2 месяца

	NPV**, USD
	0,6 млн. 

	IRR**, %
	15,0%

	Ставка дисконтирования***, %
	10%

	Период (год), принятый за базовый
	2018


	* Обоснование горизонта расчета:

	

	**Показатели IRR и NPV указаны по состоянию на 9 год реализации проекта (2028г.)

	*** Обоснование (расчет) ставки дисконтирования:

	Соответствует ставке рефинансирования Национального Банка Республики Беларусь по состоянию на дату составления инвестиционного предложения


Дата подготовки экономической части: 08.08.2019
VII. Контактная информация

Контактное лицо по проекту (ФИО, должность)*: Зам. генерального директора по производству Томашук А.А.

Телефон раб.: +375 (165) 33 04 82 моб.: 112 35 23 

Факс: +375 (165) 33 09 05

E-mail: tomash77@list.ru

Дата составления инвестиционного предложения: 08.08.2019
